Д О Г О В О Р  № А34-К-5-202
участия в долевом строительстве 

05 декабря 2016 года      


                     


город  Калининград

Общество с ограниченной ответственностью "Калипсострой", ИНН 3906193212, ОГРН  1083925008848 в лице директора Креца Сергея Леонтьевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем "Застройщик", с одной стороны, и Иванов Иван Иванович, 10 сентября 1968 года рождения, имеющий паспорт серии 00 00 000000, выданный 09 октября 2013 года Отделом УФМС России по Калининградской обл. Московского района города Калининграда, код подразделения 390-004, состоящий в браке, зарегистрирован по адресу: город Калининград, ул.Кирова, д.102, именуемый в дальнейшем "Дольщик", с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ

1.1. Если в тексте настоящего Договора не указано иное, термины и определения имеют следующее значение:

Многоквартирный дом – Многоквартирный жилой дом со встроенными спортивно-оздоровительными и административно-бытовыми помещениями и подземной автостоянкой, строительство которого ведет Застройщик, по адресу: Российская Федерация, Калининградская область, городской округ «город Калининград», город Калининград,  ул.Артиллерийская, дом 34, на земельном участке с кадастровым номером 39:15:131923:79, площадью 6917,0 кв.м. Земельный участок находится в аренде у Застройщика (Договор №002672 на передачу в аренду городских земель от 11 февраля 2000 года, Соглашение №002672-1 об изменении и дополнении Договора №002672 от 11 февраля 2000 года на передачу в аренду городских земель от 23 июня 2003 года., Соглашение №002672-2 об изменении и дополнении Договора №002672 от 11 февраля 2000 года на передачу в аренду городских земель от 04 марта 2010 года., Соглашение №002672-3 об изменении и дополнении Договора №002672 от 11 февраля 2000 года на передачу в аренду городских земель от 17 декабря 2015 года)

Объект долевого строительства – совокупность помещений, входящих в состав многоквартирного дома, а также прав общей долевой собственности в соответствии с Жилищным кодексом РФ, подлежащих передаче Дольщику.

Долевой взнос – денежные средства, вкладываемые Дольщиком в строительство многоквартирного дома.

2. ЮРИДИЧЕСКИЕ ОСНОВАНИЯ К ЗАКЛЮЧЕНИЮ ДОГОВОРА.

ГАРАНТИИ ЗАСТРОЙЩИКА

2.1. Основаниями для заключения Договора являются:

2.1.1. Гражданский кодекс Российской Федерации;

2.1.2. Закон РФ от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости";

2.1.3. Разрешение на строительство Многоквартирного жилого дома со встроенными спортивно-оздоровительными и административно-бытовыми помещениями и подземной автостоянкой, № 39-RU39301000-274-2016, выданное 16 ноября 2016 года комитетом архитектуры и строительства администрации городского округа "Город Калининград";

2.1.4. Договор №002672 на передачу в аренду городских земель от 11 февраля 2000 года, 

Соглашение №002672-1 об изменении и дополнении Договора №002672 от 11 февраля 2000 года на передачу в аренду городских земель от 23 июня 2003 года., 

Соглашение №002672-2 об изменении и дополнении Договора №002672 от 11 февраля 2000 года на передачу в аренду городских земель от 04 марта 2010 года., 

Соглашение №002672-3 об изменении и дополнении Договора №002672 от 11 февраля 2000 года 

на передачу в аренду городских земель от 17 декабря 2015 года на земельный участок с кадастровым номером 39:15:131923:943, площадью 6917,0 кв.м.;

2.1.5. Проектной Декларации о строительстве от 16 ноября 2016 года, размещенной на сайте: калипсо39.рф.

2.2. При заключении настоящего Договора Застройщик предоставляет для ознакомления Дольщику следующие документы:

· Учредительные документы Застройщика.

· Свидетельство о государственной регистрации Застройщика.

· Свидетельство о постановке на учет в налоговом органе Застройщика.

· Разрешение на строительство Многоквартирного жилого дома со встроенными спортивно-оздоровительными и административно-бытовыми помещениями и подземной автостоянкой, № 39-RU39301000-274-2016, выданное 16 ноября 2016 года комитетом архитектуры и строительства администрации городского округа "Город Калининград".

· Публикацию проектной декларации в соответствии с Федеральным законом "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации".

· Договор №002672 на передачу в аренду городских земель от 11 февраля 2000 года, Соглашение №002672-1 об изменении и дополнении Договора №002672 от 11 февраля 2000 года на передачу в аренду городских земель от 23 июня 2003 года., Соглашение №002672-2 об изменении и дополнении Договора №002672 от 11 февраля 2000 года на передачу в аренду городских земель от 04 марта 2010 года., Соглашение №002672-3 об изменении и дополнении Договора №002672 от 11 февраля 2000 годана передачу в аренду городских земель от 17 декабря 2015 года на земельный участок с кадастровым номером 39:15:131923:943, площадью 6917,0 кв.м..

· Согласованную надлежащим образом проектную документацию.

2.3. При заключении настоящего договора стороны согласовывают и подписывают график оплаты долевого взноса (Приложение № 1) и копию поэтажного плана с выделением на нем объекта долевого строительства (Приложение № 2).

2.4. Вышеуказанные приложения являются неотъемлемыми частями настоящего Договора и могут быть изменены только по дополнительному письменному соглашению сторон, за исключением случаев, предусмотренных настоящим Договором.

2.5. При заключении настоящего Договора Застройщик гарантирует Дольщику, что все необходимые для заключения и исполнения настоящего Договора лицензии, разрешения на строительство и/или иные документы и/или договоры соответствующих и уполномоченных на их представление государственных органов/лиц Застройщиком получены/заключены, являются юридически действительными и вступившими в силу.

2.6. Застройщик подтверждает, что им представлены документы, необходимые для государственной регистрации настоящего Договора в Управлении Росреестра по Калининградской области.

2.7. Застройщик гарантирует, что объект долевого строительства не обременен правами третьих лиц, в споре и под арестом не состоит.

3. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

3.1. В соответствии с настоящим Договором Дольщик принимает на себя обязательство осуществлять оплату своего долевого взноса в строительство многоквартирного дома в размере, предусмотренном пунктом 3.3 настоящего Договора.

3.2. В соответствии с настоящим Договором Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить многоквартирный дом и после ввода его в эксплуатацию передать Дольщику объект долевого строительства.

3.3. Размер долевого взноса Дольщика в строительство многоквартирного дома составляет 1 000 000 (один миллион)  рублей. В эту стоимость входит выполнение строительно-монтажных и иных работ, а также услуги Застройщика.

3.4. Размер долевого взноса Дольщика, указанный в пункте 3.3. настоящего договора соответствует имущественным правам (доле) в законченном строительством многоквартирном доме в размере двухкомнатной квартиры общей проектной площадью  - 58,29 (пятьдесят восемь целых двадцать девять сотых) квадратных метров, в том числе: лоджии (отапливаемое помещение) – 7,94 кв.м., под строительным номером 5-202, расположенной в 5 секции дома на 3 этаже. 
Общая проектная площадь включает в себя площадь отапливаемых помещений  (лоджий), учитываемую при расчетах между сторонами с коэффициентом 1, и площадь холодных помещений (балконов), учитываемую с коэффициентом 0,3.
3.5. Размер долевого взноса Дольщика в строительство многоквартирного дома подлежит изменению по условиям, предусмотренным п.4.3., п.8.5. настоящего Договора, а так же по согласованию сторон в случае и в порядке определенном отдельным соглашением. При недостатке денежных средств, уплаченных Дольщиком, все расходы по завершению строительства и вводу многоквартирного дома в эксплуатацию несёт Застройщик.

3.6. Застройщик обязуется произвести ввод многоквартирного дома в эксплуатацию не позднее  II квартала 2019 года.

Застройщик гарантирует Дольщику, что в соответствии с Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ, срок передачи объектов долевого строительства является единым для всех участников долевого строительства.

3.7. При государственной регистрации права собственности на объект долевого строительства к Дольщику переходит доля в праве общей долевой собственности на общее имущество многоквартирного дома в размере, пропорциональном размеру общей площади объекта долевого строительства по отношению к общей площади многоквартирного дома.

4. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

4.1. Все денежные суммы, как в настоящем Договоре, так и в Приложениях к нему, определяются в российских рублях. Оплата долевого взноса производится на расчетные счета, указанные Сторонами или любым иным способом, не противоречащим действующему законодательству РФ.

4.2. Дольщик переводит денежные средства, указанные в пункте 3.3. настоящего договора на расчетный счет Застройщика в соответствии с графиком оплаты долевого взноса (Приложение № 1). Факт списания денежных средств с расчетного счета Дольщика при необходимости подтверждается копиями платежных поручений с отметкой банка об исполнении. Днем исполнения платежа признается день списания денежных средств с расчетного счета Дольщика.

В соответствии с пунктом 1 статьи 450 Гражданского кодекса РФ стороны пришли к соглашению, что невыплата первого взноса Застройщику в срок, предусмотренный графиком оплаты долевого взноса (Приложение № 1 к настоящему договору) является отказом Дольщика от исполнения настоящего Договора  и служит основанием для подписания сторонами соглашения о прекращении действия настоящего договора. Стороны обязуются подписать указанное соглашение о прекращении действия настоящего договора, не позднее трех рабочих дней с даты, установленной графиком оплаты как даты оплаты Дольщиком первого взноса.

4.3. В течение 10 (десяти) рабочих дней после ввода многоквартирного дома в эксплуатацию, стороны на основании обмеров, произведенных лицензированными специалистами по технической инвентаризации, произведут уточнение общей площади многоквартирного дома, а также перерасчет объекта долевого строительства при изменении площади каждого помещения и в целом площади многоквартирного дома.

Стороны пришли к соглашению, что в случае, если по результатам обмеров общей площади помещения (без учета холодных помещений) - доля Дольщика изменяется (уменьшается/увеличивается), Застройщик обязуется возвратить Дольщику излишне уплаченные денежные средства, а Дольщик произвести доплату долевого взноса Застройщику. Стоимость дополнительно оплачиваемых квадратных метров определяется исходя из цены 42 000 (Сорок две тысячи) за 1 (один) метр квадратный. 
Стороны пришли к соглашению, что изменение по результатам обмеров общей площади холодных помещений (уменьшение/увеличение), не является основанием к перерасчету объекта долевого строительства, и соответственно, изменению цены настоящего договора.

Перерасчет и возврат/доплата денежных средств производятся до подписания акта приема-передачи, с указанием в акте сведений о произведенном перерасчете.

5. ОБЯЗАННОСТИ ЗАСТРОЙЩИКА

5.1. Использовать денежные средства, полученные от Дольщика, по целевому назначению – на строительство многоквартирного дома.

5.2. Предоставить Дольщику по его требованию оригиналы и копии всей нормативно-строительной и разрешительной документации, необходимой для строительства многоквартирного дома, информировать его о ходе выполнения работ и целевом расходовании денежных средств Дольщика.

5.3. Обеспечить организацию строительства многоквартирного дома, а также работ по благоустройству территории, включая все работы, предусмотренные проектной документацией и иными документами по строительству, необходимыми для сооружения многоквартирного дома и для сдачи его в эксплуатацию в установленном порядке.

5.4. Выполнить работы по инженерному обеспечению, наружному утеплению, благоустройству и озеленению в соответствии с проектной документацией. Стоимость указанных работ включена в долевой взнос.

5.5. Обеспечить соответствие качества выполняемых строительных работ действующим строительным нормам и правилам, и за свой счет устранять выявленные недостатки.

5.6. Получить акт ввода многоквартирного дома в эксплуатацию в сроки, указанные в пункте 3.6. настоящего договора.

5.7. В случае если многоквартирный дом будет введен в эксплуатацию ранее намеченного срока, указанного в пункте 3.6. настоящего договора, то допускается досрочная передача объекта долевого строительства Дольщику.

5.8. В течение 20 (двадцати) рабочих дней с даты получения разрешения на ввод многоквартирного дома в эксплуатацию сформировать и передать в Управление Росреестра по Калининградской области комплект документов на многоквартирный дом, позволяющий осуществить государственную регистрацию права собственности.

5.9. Передача объекта долевого строительства осуществляется не позднее 31 декабря 2019 года.

5.10. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания сторонами акта приема-передачи объекта долевого строительства.

6. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ДОЛЬЩИКА

6.1. Дольщик обязан передать Застройщику долевой взнос в размере, порядке и сроки, предусмотренные п. 3.3. и Приложением № 1 к настоящему Договору.

6.2. Дольщик вправе контролировать целевое использование уплаченных им долевых взносов, а также ход выполнения строительных работ.

6.3. Дольщик вправе передать свои права и обязанности по настоящему Договору третьим лицам в соответствии с законодательством РФ с согласия Застройщика.

6.4. Дольщик оставляет за собой право проверить достоверность предоставленной Застройщиком информации.

6.5. Дольщик обязуется принять объект долевого строительства по акту приема-передачи не позднее 10-ти (десяти) календарных дней с даты уведомления Застройщиком о получении разрешения о вводе в эксплуатацию многоквартирного жилого дома, при условии соблюдения Застройщиком требований по качеству строительства.

6.6. Право собственности на объект долевого строительства возникает у Дольщика с момента государственной регистрации указанного права в установленном действующим законодательством порядке.

6.7. С момента подписания актов приема-передачи Дольщик принимает на себя обязательство по оплате коммунальных и эксплуатационных платежей.

6.8. Дольщик обязуется за свой счет произвести государственную регистрацию права собственности на объект долевого строительства в течение 20 (двадцати) календарных дней с момента подписания актов приема-передачи.

7. КАЧЕСТВО ОБЪЕКТА. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА

7.1. Качество объекта долевого строительства, который будет передан Застройщиком Дольщику по настоящему Договору, должно соответствовать проектной документации на многоквартирный дом, регламентам и иным обязательным требованиям в области строительства, а также условиям, оговоренным сторонами в настоящем Договоре.

Объект долевого строительства передается Дольщику со следующими параметрами:

· в квартире установлены стеклопакеты;

· лоджия остеклена;

· установлена входная металлическая дверь;

· смонтирована система отопления с двухконтурным газовым котлом;

· разведена система электроснабжения с установкой розеток и выключателей;

· установлены приборы учета электроэнергии, воды и газа;

· подведены водопровод и канализация;

· стены оштукатурены;

· на полу выполнена цементно-песчаная стяжка;

· на потолках заделаны швы;

7.2. Гарантийный срок на объект долевого строительства устанавливается в 5 (пять) лет, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав результата участия в долевом строительстве. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого Дольщику объекта долевого строительства составляет 3 (три) года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого акта приема-передачи или иного документа о передаче помещений.

8. СРОК ДЕЙСТВИЯ, ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА.

8.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации в установленном порядке.

8.2. Действие настоящего Договора прекращается с момента полного выполнения Сторонами своих обязательств, предусмотренных настоящим Договором: передачи Дольщиком Застройщику долевого взноса в полном объеме и передачи Дольщику объекта долевого строительства  по акту приема-передачи.

8.3. В случае нарушения установленного Договором срока внесения платежа, Застройщик вправе потребовать у Дольщика уплаты неустойки (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.

В случае если Дольщик не внес денежные средства в месяце, указанном в графике оплаты долевого взноса, цена квадратного метра может быть пересмотрена в соответствии с ценами, действующими в месяце фактической оплаты. В связи с этим цена договора может подлежать изменению.

8.4. Застройщик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в случае просрочки внесения Дольщиком денежных средств более чем на два месяца по сравнению со сроками, предусмотренными Договором. При этом Застройщик лишается права на отказ от исполнения Договора по указанному основанию в случае принятия им просроченного исполнения.

8.5. При прекращении Договора по основаниям, указанным в пункте 8.4., денежные средства, внесенные Дольщиком в соответствии с настоящим Договором, подлежат возврату Застройщиком Дольщику в течение 30 (тридцати) рабочих дней со дня расторжения Договора на расчетный счет Дольщика, за исключением затрат, связанных с выполнением Застройщиком своих функций в размере 5% от суммы внесенных средств.

8.6. Договор считается расторгнутым в одностороннем порядке со дня направления другой стороне уведомления об отказе от исполнения договора. Указанное уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом, либо с отметкой о вручении другой стороне.

8.7. При прекращении Договора по основаниям, указанным в пункте 8.4., Дольщик отказывается от права требования на объект долевого строительства.

8.8. Настоящий договор может быть изменён или расторгнут по соглашению сторон.

9. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ

9.1. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

9.2. Стороны будут разрешать возникающие между ними споры и разногласия путем переговоров. При этом под переговорами понимаются как устные консультации, проводимые Сторонами с протокольной формой отражения результатов консультаций, так и обмен письменными сообщениями.

9.3. В случае не достижения согласия по спорным вопросам в ходе переговоров Стороны могут передать спор в суд в соответствии с правилами о подсудности.

10. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ

10.1. При нарушении Дольщиком сроков внесения денежных средств, предусмотренных настоящим Договором или при нарушении Застройщиком сроков ввода в эксплуатацию многоквартирного дома, а также иных обязательств, принятых на себя Сторонами по настоящему Договору, они несут ответственность в соответствии с настоящим Договором и Федеральным законом № 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости".

10.2. Убытки и неполученная выгода в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий настоящего Договора возмещаются виновной стороной в установленном действующим законодательством порядке в полном объеме.

10.3. Исполнение обязательств Застройщика по передаче жилого помещения Дольщику по настоящему договору обеспечивается Генеральным договором № ГОЗ-75-0609/16 страхования гражданской ответственности Застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения по договору участия в долевом строительстве от 01 декабря 2016 года (далее - договор страхования ответственности) заключенного между Застройщиком и страховой организацией ООО "Страховая компания «РЕСПЕКТ".
11. ФОРС-МАЖОРНЫЕ ОБСТОЯТЕЛЬСТВА

11.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажорные обстоятельства). При этом срок выполнения обязательств отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовали обстоятельства или последствия, вызванные этими обстоятельствами. «Форс-мажор» означает:

1) любой указ, постановление любого федерального, государственного или муниципального органа, которые препятствуют выполнению сторонами настоящего Договора;

2) забастовки, общественные беспорядки или военные действия в  государственном или региональном масштабе;

3) пожары, наводнения или другие стихийные и природные бедствия, непосредственно влияющие на ход выполнения обязательств по договору;

4) судебные решения о приостановке строительства многоквартирного дома;

5) любые аналогичные события, выходящие за рамки разумного контроля Сторон или Стороны. Наличие указанных обстоятельств должно подтверждаться документами, выданными соответствующим уполномоченным органом.

11.2. Если форс-мажорные обстоятельства длятся более трех месяцев, Стороны имеют право расторгнуть Договор до истечения срока его действия.

12. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

12.1. Условия настоящего Договора, а также любая информация о финансовом положении сторон и условиях договоров с третьими лицами, участвующими в строительстве многоквартирного дома, является конфиденциальной и не подлежащей разглашению. Иные условия конфиденциальности могут быть установлены по требованию любой из Сторон.

12.2. Если иное прямо не предусмотрено настоящим Договором, вся корреспонденция (уведомления, документы, информация), связанная с исполнением настоящего Договора, направляется одним из следующих способов: смс уведомлением на контактный номер телефона, электронным письмом на электронный почтовый адрес, заказным письмом с описью вложений и с уведомлением о вручении; телеграммой с уведомлением; службой экспресс-доставки; курьерской службой; нарочным на имя соответствующей Стороны и по адресам Сторон, указанным в настоящем Договоре либо передается полномочному представителю противоположной Стороны под роспись.

Обо всех изменениях в платежных, почтовых и других реквизитах Стороны обязаны извещать друг друга в письменном виде в течение 10 (десяти) рабочих дней.

12.3. Все изменения и дополнения к настоящему Договору либо к его приложениям оформляются дополнительными соглашениями Сторон в письменной форме, которые являются неотъемлемыми частями настоящего Договора.

12.4. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах: один экземпляр для Застройщика, один экземпляр для Дольщика, и один экземпляр – для Управления Росреестра по Калининградской области. Все экземпляры имеют равную юридическую силу и являются оригиналами.

РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН:

Застройщик: Общество с ограниченной ответственностью "КалипсоСтрой", 236023, город Калининград, ул. Ломоносова, д. 3, конт.тел. 8 (4012) 914229, ИНН 3906304613, КПП 390601001, р/с 40702810855000001640   в ОАО Россельхозбанк  к/с 30101810500000000878 в ГРКЦ Банка России по Калининградской области БИК 042748878.

Дольщик: Иванов Иван Иванович, 10 сентября 1968 года рождения, имеющий паспорт серии 00 00 000000, выданный 09 октября 2013 года Отделом УФМС России по Калининградской обл. Московского района города Калининграда, код подразделения 390-004, состоящий в браке, зарегистрирован по адресу: город Калининград, ул.Кирова, д.102, контактный телефон - 89110000000, электронная почта - ghkkuuj@mail.ru
Приложение № 1 – график оплаты долевого взноса.

Приложение № 2 – копия поэтажного плана с выделением объекта долевого строительства.

ЗАСТРОЙЩИК




ДОЛЬЩИК

____________________ Крец С.Л.

  ____________________ Иванов И.И.

Приложение № 1 к договору № А34-К-5-202
участия в долевом строительстве от 05 декабря 2016 года
График оплаты долевого взноса.

- Долевой взнос в размере 1 000 000 (один миллион)  рублей., подлежит оплате Дольщиком в течение 3 (трех) рабочих дней с момента государственной регистрации настоящего договора в Управлении Росреестра по Калининградской области.

ЗАСТРОЙЩИК




ДОЛЬЩИК

____________________ Крец С.Л.

  ____________________ Кондратьева Е.М.

Приложение № 2 к договору № А34-К-5-202
участия в долевом строительстве от 05 декабря 2016 года
секция-5 этаж-3 квартира-5-202
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ЗАСТРОЙЩИК




ДОЛЬЩИК

____________________ Крец С.Л.

  ____________________ Кондратьева Е.М.
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